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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement 'applique au territoire de : ST ALBAN-DE-MONTBEL.

(il est congu sur e méme modéle que celui des aulres COMMUNESSs MVEraiNGs du Lac d'Aiguebalette :
Alguebeletie-le-Lac, Lépin-le-Lac, Nances el Novalaise).

ARTICLE 2 PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurant notamment applicables au territoire communal

1.

Les articles suivants du Code de FUrbanisme .

L111.9-L111.10 et L 421

R111.2 salubrité et sécuritd publique

R111.32 conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique
R111.4 desserte (sécurité des usagers) — accas - stationnament
R111.14.2 respect des préoccupations d'environnement

R111.15 respect de Faction d'aménagement du teritoire

R 111.21 respect du patrimoine urbain, naturel &t historique.

R430.1827 parmis de démaolir

2.

Les servitudes dutilitd publique sont mentionnéeas a lannexe 4.4, du plan et notamment :

les serviiudes liées 4 la conservation des eaux,

les serviludes de visibilité sur les voies publiques,

las servitudes iges aux ouvrages de transport, de distribution ou de production d'énergie dlectrigue,
les servitudes lides aux tlécommunications.

3.

4,

5.

Les arfickes du Code de ['Urbanisme ou d'autres légistations concermnant

les périmétres sansibles
les zones d'aménagement difféné.

La ol du 9 janvier 1985 relative au développement el 4 la protection de la montagne.
La loi du 27 septembre 1841 portant réglementation des fouilles archiéologiques.

ARTICLE 3 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le teritoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en qualre types de zones.

1, LES ZONES URBAINES {U) qui englobent des terrains batis acluellement et des secleurs
d'extension de I'habitat

-Ua corespondant aux agglomérations anciennes et aux vilages & valeur patrimoniale.

-Ud corespondant aux villages et aux extensions de lurbanisation de faibde densite,
notamment sous forme d'habitat individue!,

-Ue cormespondant aux activités économigues et équipements publics.
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2 LES ZONES A URBANISER {AU) sa répartissent an .
- Alld secteur d'extension urbaine organisée de 'habitat individuel (& vocation Lid}.

- Alfe secteur dextension organisée das activités économigues (a vocation Lie).

- AU secteur d'urbanisation fulure,

3. LES ZONES AGRICOLES (A) se répartissent en :

-A

zones d'activité ggricole

-An rones d'activité agricole protégée { non constructibles)

4. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N) sa répartissent en |

-N

-Np
- Nt

- Ne

Indice np
Indice g

ARTICLE 4

Zone de protection des espaces pafurels, de sites et d'espaces boisés ou de
protection contre les risques naturels.

Zone de protection trés stricle, des rives du lac et des zones de biotops.

Zone de bord de lac 4 vocation d'accuell fouristique collectif (hotels et restaurants,
plages, ports.. .. )

Zone dinstallations touristiques et de loisirs desservies par des équipements
(campings, caravanings).

protection de périmétres de caplages.

Cet indice repére les secteurs de risque naturel potentiel {stabilité incertaine des sols

ot secteurs a forte pente) ol une &lude géolechnique est imposte avant ftoul
projet de construction.  Secteurs Lidg et AUdg notamment .

ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire Ffobjet que

d'adaptations

mineures rendues nécessalres par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le

carachéne des constructions avoisinantes (article L 123.1 du Code de Urbanisme).

Larsqu'un immeuble bdli existant n'est pas conforme aux risgles édictées par le réglement applicable &
la zone, ke permis de construire ne peut éfre accordé que pour das travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de cas immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur egard,

ARTICLE 5§

PRESCRIPTIONS CONCERNANT LA LUTTE CONTRE LE BRUIT

Conformément & Farrété préfectoral en date du 27 Aot 1981 portant recensement et classement des
principaux axes de transport temestres bruyants du département, est classée comme axe bruyant ia
voia de circulation suivante

- voie de type 3 : vole ferrée St André le Gaz / Chambéry

PLU de SAINT-ALBAN-DE-MONTBEL (219) T Page 2 sur 33 aoll 2004




ARTICLE 6 PROTECTION DES VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Les dispositions de l'aricle 17 du déeret n*86-182 du 5 février 1986 relatif a fa prise an compta de &
protection du patrimoine archéclogique sont el demaurent applicables & l'ensemble du territoire
communal et plus particuliérement & l'ntérieur des périmétres 4 sensibilile archeologique raceEnsés
dans le rapport de présantation,

ARTICLE 7 PERMIS DE DEMOLIR

Les démalitions sont soumises au permis de démolir (At R430.1a 27 du C.U.) :

Dans les différentes zones : pour les batiments ou ensembles batis remarquables repérés au Plan
de Zonage par une étodle, et identifiés dans le Rapport de Présentation.

Pour la zone Ua (ball ancien & caractére patrimaonsal).

ARTICLE 8 PROTECTION DES BATIMENTS AGRICOLES

Principa de réciprocité en cas de création de locaux d'habitation & proxdmite des exploitations
agricoles. (article 204 de la Loi Solidarité et Renouveliement Urbain, ou article L 111.3 du Code Rural)

Lorsque des dispositions legiskatives ou réglementaires soumeltent & des conditions de distance
limplantation ou l'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations el immeubles
habitusliement occupés par des tiers, la méme exigence d'éoignement doit étre imposeée & ces
demiers & toute nouvelle construction précitée & usage non agricole nécessitant un permis de
construine, & l'exception des extensions de constructions existantes.

« Par dérogation aux dispositions de I'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférieurs peut
&tre autorisée par 'autorté qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture,
pour tenir compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbadnes délimitées par les
documents d'urbanisme opposables aux fiers ef dans les parties actuellement urbanisées de la
commune en 'absence de documents d'urbanisme. »
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ua

CARACTERE DE LA ZONE URBAINE Ua :

La zone Ua comespond aux secteurs de centre-bourg anciens ou de villages anciens agglomeénes,
résenvés & [habilat, aux services et aux activités non nuisantes.

Cetie zone correspond le plus souvent 4 des secteurs de palrimoine bali remarquable et le permis de
damalir y est inshibwe,

ARTICLE Ua 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdts -
1. les éablissements industriels nouveaux soumis & autorisation prefectorale,

2 fout batiment commercial occupant plus de 500 m* de Surface Hors-Oeuvre Brute ou industriel de
plus de 400 m2 da SHOB,

3. les batiments d'élevage nouveaux ou les exiensions de batiments délevages existants qui
auraient pour effet d'augmenter la capacité d'accued,

4. les dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets ef de vieux
véhicules,

5. les campings-caravanings et le stationnement isclé de caravanes,

& les affoulliements ou exhaussements du sol, non directement s 4 une construction autoriste
dans la zone ou A une opération de travaux publics, ou susceptibles de porter atteinte aux sites et

paysages.

ARTICLE Ua 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A CONDITIONS
1. Rappel :
L'adification de citures est soumise 4 déclaration préalable (article L 441.2 du Code de 'Urbanisme).

Les installations et travaux divers définis & Farticle R 442 2 du Code de MUrbanisme, sont soumis a
autorisation, conformément aux dispositions des articles R 442.1 et suivants du Code de FUrbanisme.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans la zone Ua .

Dans les bandes situées de part et d'aulre d'un axe bruyant repéré au plan, des prascriptions
d'isolement acoustique sont imposées

-m:ebruyantﬂI-Eg-uti&ﬂ:w.iafmhaLym-Ehambﬂjr[mﬂmdummude!am]

2. Sont autorisdés sous conditions ;

21, Les citernes de gaz ou dhydrocarbures dewront obligatoirement éfre, soil intdgrées aux
congtructions, soit enterrées,
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2 2 Les &tablissements industriels ou artisanaux, si toutes les précautions sont prises pour éviter les
nuisances pour k voisinage

2.3 Dans les hameaux, les projets concernant 'amélioration des étables existantes, mais sans
augmentation de la capacité d'accueil, ainsi que les installations nécessaires a la maintenance
d'une exploitation agricole.

2.4, En cas de disparition accidantelie, la reconstruction des batimenis dans leur volume initial, le cas
échéant sous réserve de prescriptions particuliéres.

ARTICLEUa3  AGCCES ET VOIRIE

1. Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servilude de
passage suffisante instiluée par acte authentique.

7 Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a
la circulation publique ; iis devront permettre de satisfaire les exigences de la sécurité, de la defense

conire Fincendie, du ramassage des ordures et du déneigement. L'emprise minimum sera de 3 m en
partie droite et de 4,50 m en virage.

3. Toute voie nouvelle destinée 3 rentrer dans le domaine public ne peut avoir moins de § m de
largeur de chaussée et moins de Tm de largeur de plate-forme. Toutefois, larsqu'il 8'agit de dessenir
des constructions & réaliser sur des terraing comportant une pente supérieure a 15 % ou lorsgue la
vole est destingée 4 &tre ulilisée en sens unique, la plateforme peut &tre réduite 4 5 m et la chaussoe a
3.5 m.

Les voies en impasse devront comporter dans leur partie terminale, une plateforme dévolution
parmattant aux vehicules des services publics de faire aisément demi-tour.

4. Voies piétonnes et cyclables
Les voires publiques ou privées & usage exclusif des pidlons el cycles sont autonsées avec des
caractéristiques plus faibles.

Dans ba cadre de plan d'ensemble, des cheminements pigtons peuvent éire imposés.

ARTICLEUa4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau :

Tout batiment & usage d’habitation doit &tre desservi par une conduite publique de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

i 3 AR DA TE 7 s £ pldey

Toute construction ou installation, nouvelle ou avec changement d'affectation, sera pourvue d'un
réseau séparatif eaux uséesieaux pluviales. Le raccordement des effluents au réseau degout
communal est obligatoire.

L'évacustion des epux usées lides aux activiids artisanales, commarciales ou industrieies dans e
régeau public peut &tre subordonnée & un pré-traitement approprie.

Les effluents agricoles (purins, Rsiers,._.) ne peuveni &tre rejetés au réseau public.

En latlamr:ada m;u mul crastasamnnl ou dans lattente de celui-cl, les spus usées
devront &fre traitées dans un dispositif d"assainissement individuel adapté 4 la nature du sol.
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2.2 Eaux Pluviales

Le constructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exutoire agréd par la

COMMUNE,
En labsence de réseau d'eaux pluviales, celles-ci devront étre absorbées par le terrain,

Les aménagements réalisés sur tout lerain devronk ére tals qu'ils garantissent lécoulement direct des
gaux pluviales, sans aggraver |a siluation anterioure.

Les eaux pluviales issues des constructions et des impermeabilisations gui leur sont lides ne sont pas
systématiquement raccordables au réseau pluvial et unitaire des espaces publics. Dans les secteurs
non desservis en assainissement pluvial, ol les collecteurs existants n'ont pas de capaciles
suffisantes, des mesures davront &tre prises pour limiter Mmperméabilisation des sols et pour assurer
la maltrise das débits et de Fécoulemnent des eaux pluviales et de ruissellement des parcelles.

Ces aménagements sont 4 la charge exclusive du proprigtaire qui doit réaliser les dispositifs adaplés a
I'opération et au terrain,

Electricitéd et Téléphone

Las raccordements aux réseaux publics d'électricité et de tééphone devront &lre riaksés an
soutarrain.

ARTICLE Ua 5§ CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon néghemente,

ARTICLEUa6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ,

En bordure des voies ol une marge de reculement est provue au Plan, les constructions saront
implantées conformément au recul indique.

En l'absence d'indications au plan, les constructions nouvelles pourront étre édifises a lalignement fixés
en fonction des besoins de la circulation d'une part et du bati & conserver d'autre part.

ARTICLEUaT  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Cas du continy

Dans les secteurs ol Fordre est continu le long de la voie publique, d'une limite latérale & l'autre, cet
ordre deit étre poursuivi (sauf exceplion due & la reconstruction d'un batiment dans son volume
anbéreur).

Cas du discontiny et pour les limites de fond de parcedle.

La distance horizontale de tout paint d'uné consiruction nouvelle, au point le plus proche de la limite
séparative, sera au moins égale & la moitié de la différence daltitude enire ces deux points, sans éire
inférieure 4 4 m (H/2 > 4m). Une tokérance de 1m est admise pour les débords de foiure, les balcons

@t ks escaliers axbéreurs non fermas.

—
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Cafta régle n'est pas applicable :

al en cas d'extension. Cette extension pourra &re réalisée en continuité avec le batiment existant sans
dirninwer le recul existant.

bf an cas de reconstruction de batiment ancien dans son volume antérieur. Le proprigtaire devra
justifier de I'état des leux d'origine.

of &n cas de constructions jumelées, qui &tablissent simultanément des batiments jointifs équivalents
en hauteur el darchitecture similaire.

df en cas d'adossement sur un pignon existant en limile sur [a parcelle volsine.

e/ pour les annexes, intégrées ou datachées du volume du batiment principal de habitation, qui

pourrant &tre
- Soit &tabliss en limite séparative, avec une hauteur maximale en limite de propriéte de 3 m al

une longueur ke long de la imite qui ne dépassera pas 7 ml. (les garages entemés peuvent

dépasser ces 7 mi),
- Sait établies & une distance de [a limite da H2 en toul point.

ARTICLE Ua8  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLEUa® EMPRISE AU SOL
Mon réglementée.
ARTICLE Ua10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & prendre en comple est [a distance comprise entre lNagout de toifure el
le terrain natural & son aplomib.

La hauteur des constructions nouvelles ne peut excéder 9 m a Fagout de tolture.

ARTICLE Ua 11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Dispositions générales -

Le permis de construire peut éfre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & lMintérél des lieux avolsinants, aux sites et aux paysages nafurels ou urbains,

Les constructions nouveles établiront une continuité évidente de perceplion et d'aménagement avec le
bati environnant, tant dans les visions proches gue kintaines, afin d'en renforcer b2 caractére initial,
Pour ce faire, elles devront réintégrer, dans un esprit conlemporain, les grands principes des
constructions de la zone, & travers la volumétrie, le nythme des percements, les maténaix et ka lian
avec l'espace public ; et se composer dans un rapport éfroit avec les constructions voisines tout en

excluant le simpde pasbicha.
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Le service gratuit de la Consultance Architecturale est & la disposition des candidats a la construction
afin d'apporter tout conseil pour répondre aux présentas obligations.

Terrassements
En cas de déclivité du terrain, les constructions devront s'adapter 2 la pente.

Toitures :
La pente de toit doit étre de 80 % au minimum. Les débords de toit seront proportionnés a la taille du
batiment, avec une largeur minimale de 0,60 m.

Les toitures & un pan et les toitures-terrasses sont interdites pour les corps de batiments principau &l
pour les annexes non contigueés. Les parties traitées en toitures-terrasses gitudes a moins de 2m au-
dessus du sol, naturel ou aménagé, devront &tre dallées ou planiées.

Le principe de ka toiture (nombre de pans, articulation) devra présanter une analogie visuelie avidente
avec les constructions voisines,

Couverture : on utilisera les matériaux de couverture traditionnels de la zone (dominante de tuile) .
Suivant e secteur, ka tuile écaille pourra &ire Imposée.

Toutefois les matériaux non traditionnets peuvent étre autorisés sous réserve d'une stricle analogie de
texture, de couleur et d'aspact mat.

Couleurs
Les facades devront étre peintes, lasurées ou enduites dans la gamme de coulewrs du secleur, &

Faxclusion du blanc et du blanc casseé.
Les menuiseries et volets devront &tre, soit revétus d'une imprégnation, soit peints, sous rdserve de
Futiisation d'un seul fon,

ANNEKes |
Lorsqu'elles sont séparées de la construction principale, les annexes sont SOUMISES Aux mamas
régles d'aspect. Leur pente de toit sera de 60% au minimum,

Cdures :
Elles devront &tre dans l'esprit des clétures traditionnelies de |a zon et en assurer ginsi la cml:lnut.
La hauteur hors-tout des grillages, des cldtures ou des murs ne dépassera pas 1,50 mDans

carrefours, les hales et cldtures pourront &tre réglementées de fagon plus restrictive. -

Restaurations
Le caraciere iniial des baliments traditionnels dewra &tre sauvegardé, méme dans le cas
dragrandissemeants importants.

Les enduits & pierre vue Seront poursuivis.
La grande majorité des ouvertures existantes seront utilisées telles qu'elies, ¥ compris lorsquielles sont

de grande dimension.
Ces aménagements nexcluront pas Femploi de matériaux contemporains sous réserve qu'ls

renforcent la caractére initial,

Toutefois le souci d'intégration paysagére des constructions n'exclut pas de proposer une architecture
contemporaine. Dans le cas d'une recherche architecturale affimée et argumentée, e projet pourra
proposer une volumétrie différente des régles énoncées plus haut & l'alinéa « foitures ».
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ARTICLE Ua12 OBLIGATIONS DE STATIONNEMENT

Le statiannement des vehicules correspondant aux bescins des constructions et installalions doit &tre
assuré en dehars des voles publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

Pour les constructions & usage d'habitation, il est exige .
-1 place de stationnement par tranche de B0 m® de surface hors-osuvre nette (SHOM), avec un

minimum d' 1,5 place par logement.
En cas d'aménagement de logements dans un volume existant, il est exigé 1 place par logement.

Pour les logements locatifs financés par un prét aidé par FEtat, il est exige 1 place de stationnement
par logement (article L 421-3 du Code de I'Urbanisme).

Paour les autres constructions, il est exigé -

Pour les commerces : 1 place pour 25 m? de surface de vente. Ces places ne sont exigibles qu'au del
d'un seuil de 100 m? (par exemple : 126 4 150 m* de surface de vente = 2 places de parking).

Pour les bureaux : 1 place pour 40 m* de SHON,
Pour les établissements industrials ou artisanawy ; 1 placa pour 50 m?® de SHON.

Pour les hitels ou restaurants © 1,5 place pour 2 chambres ou 1 place pour 10 m* de salle de
restaurant.

Pour les salles de spectacies et de réunions ainsi que les salles de jeux © 1 place pour 10 siéges,

La risgle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus esl celle & laquelle ces
constructions ou établissements sont le plus directement assimilables.

Toutefois, en cas dimpossiblité technique de pouvolr aménager le nombre demplacements
nécessaires an stationnement sur le temain de l'opération, ke constructeur peut réaliser les places de
stationnement manquantes sur un autre terrain, situé & moins de 250 m du premier, & condition que
lesdites places de stationnement solent affectées aux utiisateurs du batiment projete par un acte
authentique soumis a la publicité foncidre.

En cas d'impossibilité technique de respecler les dispositions ci-avant, il peut &lre fait application de
Farticle L 421.3 du Code de I'Urbanisme concemant la participation financiére du constructeur,
proporiionnelle au nombre de places non realiseas.

ARTICLE Ua13  OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES
ET DES PLANTATIONS

Sauf nécessité technique, la végétation existante sera respectbe dans l'ensemble de la zone. Les
arbres d'alignement notamment seront consenvés et raplantés dans les mémes essences.
Les loifures-lerrasses situdes 3 moins de 2m au-dessus du sol, naturel ou ameénage, devront &lre

daliées ou plantées.
Les aires de stationnement de grande surface devront étre paysagées et plantées.

ARTICLE Ua 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans cette zone, les possibilités d'occupation du sol, résultent de lapplication des articles Ua 3 et
Ua 13.
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e

CARACTERE DE LA ZONE URBAINE Ud:
La zene Ud correspond aux secteurs de villages ou dextension de Furbanisation de fasble dansie.

indice g ke sous-secteur Udg correspond & des zones de risque nalurel potentiel en matere de
stabiité des sols. Une studs géotechnique est imposée an préalable 4 tout projet de construction.

ARTICLE Ud 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits -

. Les &tablissements industriels nouveaux soumis & aulorisation préfectorale (Loi n® 76.663 du
19.07.1878),

- touf batiment commercial ou arfisanal occupant plus de 200 m2 de SHOB,

- les bafiments d'élavage nouveau,

- les déptts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets et de whaux
vithicubes,

- les campings-caravanings et le stationnement isolé de caravanes,
- les annexes d’'une habitation existante, non implantées sur le méme flol de proprigte,

- les affouillements ou exhaussements du sol, non directement lidés & une construction autorisée dans
la zone ou & une opération de fravaux publics, ou susceplibles de porter atteinte aux sites et paysages.

ARTICLEUdZ  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A CONDITIONS

1. Rappal :

- L'adification de clétures est soumise 3 déclaration préalable (article L 441.2 du Code de I'Urbanisme).

- Les installations et travaux divers définis a larticle R 442.2 du Code de I'Urbanisme, sont soumis &
autorisation, conformemeant aux dispositions des articles R 442.1 et suivants du Code de FUrbanisme.

- Dans les bandes siluées de part et d'autre d'un axe bruyant repéré au plan, des prescriptions
d'isolement acoustigue sont imposaes ;
- axa bruyant de catégorie 3 ; voie ferrée Lyon-Chambéry (100 m du bord de la vole)

- Les démoliions sont soumises au permis de démaolir pour les bdtiments ou ensembles batis
remarquables, repérés au plan par une &toile et identifiés dans le Rapport de Préasantation.

2. Sont autorisés sous conditions :

2 1 leg Atablissements artisanaux dont 3 surface est inférleure 4 200 m2 de SHOB, dolvent éire
implantés sur l@ méme ténement que lhabitation et ne doivent pas entrainer de nuisances pour

habitat.

2.2 dans les hameauy, les projets concemant I'amélioration ou l'extension des étables existantes, mais
sans augmentation de la capacité d'accueil, ainsi que les installations nécessaires a la mainlenance

d'une exploitation agricola.

2.3 en cas de disparition accidentelle, la reconstruction des bdtiments dans leur volume initial, les cas
échéant sous réserve de prescriptions particuligres,
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ARTICLE Ud 3 ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclava est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique.

Les constructions et installations doivent &tre desservies par des accéds publics ou privés, adaptés a
l'opération et aménagés de fagon 4 apporter la moindre géne 3 la circulation publique. Les accés
devront permetire de satisfaire les exigences de la sécurité, de la défense contre incendia, du
ramassage des ordures et du déneigement. L'emprise minimum sera da 3 m en partie droite et de

4,50 m en virage.

Ln seul accés sur une vole donnés est autorisé par parcelle. Un regroupement des accés pourra Gira
imposé pour plusieurs parcelles. L'accés direct 4 cerfaines routes départementales peut étre interdit.

Toute voie nouvelle destinée 4 rentrer dans le domaine public ne peul avoir moins de 5 m de largeur
de chaussée at moins de 7 m de largeur de plate-forme. Toutefois, lorsqu'il s'agit de desservir des

constructions 4 rdaliser sur des terrains comportant une pente supdrieune & 15 % ou lorsque la voe
est destinde a &tre ufilisée an sans unigue, |a plateforme peut &tre réduite 4 6 m et la chaussée a4 m,

Les voles en impasse devront comporter dans leur partie terminale, une plateforme d'évolution
permattant aux véhicules des senvicaes publics de faire aisément demi-tour.

Voles privées ; pour les voies destinées 4 rester privées, l'emprise minimum sera de 3m en partie
droite et de 4,5 m en virage.

Voles plétonnes et cyclables ; les voirias publiques ou privées & usage exclusif des piétons et cycles

sont autorisdes avec des caractéristiques plus faibles.
Dans le cadre de plan d'ensemble, des cheminements pidtonniers ou des pistes cyclables peuvent

Blire imposds,

ARTICLEUd4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau:

Tout batiment 4 usage d'habitation doit &tre desservi par une conduite publique de distribution d'eau
potable de caracténstiques suffisantes

2. Assalnissement ;
2.1 Eaux Usées

FOnes dessenias & (S0 ot communal
Toule cmsh‘uutlun ou instaliation, nouvelle ou avec changement d'affectation, sera pourvue d'un
réseau séparatil eaux uséesleaux pluviales. Le raccordement des effluenis au réseau d'égout

communal est obligatoine.

L'évacuation des eaux usées lides aux achvités arlisanales, commerciales ou industrielles dans e
réseau public peut &tre subordonnde & un pré-traitement approprie.
Les effluents agricoles (puring, lisiers,,..) ne pauvent dtre rejelés au réseau public.

Zones non dessenies par le réseau d'égout communal
En l'absence de réseau communal d'assainissement ou dans |'attente de celui-ci, les eaux usbées

devront &fre traitées dans un dispositif d'assainissement individuel adaptéd, conforme aux annexes
sanitaires du P.LLU.
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2.2 Eaux Pluviales

Le constructeur réalisera les disposilifs appropriés pour une dvacuation vers un exuloire agréé par la

COMMLNE.
En l'absence de réseau d'eaux pluviales, celes-ci devront Sre absorbées par ke terrain.,
Les aménagarments réalisés sur tout terrain devront &tre tels quiils garantissent l'ecoulement direct des

eaux pluviales, sans aggraver la situation antérieure.

Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont liées ne sont pas
systématiquement reccordables au réseau pluvial el unitaire des espaces publics. Dans les secieurs
non desservis an assainissement pluvial, ol les collecteurs existants n'ont pas de capacités
suffisantes, des mesures deviont &tre prises pour limiter Fimparméabilisation des scls et pour assurer
la maitrise des dabits et de I'dcoulement des eaux pluviales et de ruissellement des parcelles.

Ces aménagaments sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaplés 4
Fopération et au terrain.

3. Electricité et Téléphone

Les raccordements aux résasux publics d'dlectricité et de téléphone devront &tre rdalisés en
souterrain.

ARTICLEUd5  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La surface du terrain sera au minimum de 1.000 m2 pour les lerrains dessarvis par un réseau collechf
d'assainissement. Les maisons jumelées sont denc interdites sur une parcelle inféraure & 2.000 m2.
Sont admis plusieurs logements dans un batiment (par exemple un logement principal + un studic ou
gite).

La surface du terrain sera au minimam de 1.200 m? quand un disposilif d"assanissement individue! est
& réaliser sur ka parcelle

ARTICLE Ud & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront &tre &difites & une distance minimala de :

- 20 m par rapport & Maxe des routes départementales de 1ére catégorie : RD 816 &t 821,

- 14 m par rapport & laxe des routes départementales de 2™ catégorie,

En agglomération ou en cas de terrains en pente de plus da 20%, ce recul pourra &tre réduit 8 14 m
pour les RD 816 et 821 ou & 10 m pour bes autres RD

- 10 m par rappor 4 l'axe des voies communales et chemin ruraus.
Ce recul pourra &tre réduit & 7 m pour les terrains en pente de plus de 20% ou pour les Chermens an
impasse, ou pour ia voie interna dun lotissemant méma si cette vole est destinée a étre intégrée dans

1a voirie communabe.

Pour les chemins ruraux non carrossables, qui constituent une limite latérale ou arriére de la parcelle,
le recul pourra éire égal 4 la demi hauteur du batiment, avec un minimum de 4 m (H2 > 4 m) par
rapport au bord du chemin. Tolérance de 1 m pour les débords de toit, balcons et escallers extérieurs

nan fermes,

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la construction des installations techniques lides au
foncticnnement des services publics, gux cldtures et murets et 4 l'extension des batiments existants
qui ne respectent pas cetle régle, dés lors que lNextension projetée aﬂnmplml!na dans le prolongement
numm{mrﬁdahh;aﬁam?ﬂarﬂamrmlu
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ARTICLEUd 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontae de tout point d'une construction nouvelie, au point ke plus proche de fa limite
séparative, sera au moins égale a la meitié de la différence d'allitude entre ces deux points, sans élre
inférieure & 4 m (H/2 > 4m). Une olérance de 1m est admise pour les débords de foiture, les balcons
at les escaliers extérieurs non ferméds.

Catte régle n'est pas applicable :

al en cas d'extension. Cette extension pourra éire réalisée en continuité avec le batiment existant sans
diminuer le recul existant,

b/ en cas de reconstruction de batiment ancien dans son volume antérieur. Le propridtaire devra
justifier de I'état des heux d'onigine.

f en cas de constructions jumelées, qui établissent simultanément des batiments jointifs équivalents
an hauteur et darchifactuns similaire.

df en cas d’adossement contre un pignon existant en limite sur la parcelle voisine,

af les annexes, intégrées ou détachées du volume principal de Mhabitation, pourrant étre .
- Soit établies en limite séparative, avec une hauteur maximale en limite de propriete de 3 m et
une longueur ke long de la limite qui ne dépassera pas 7 mil.
- Soit établies 4 une distance de la imite de FR2 en tout point.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la construction des installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, ainsi qu'aux cldlures et murets.

ARTICLE Ud 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon néglementée.

ARTICLEUdS  EMPRISE AU SOL

Mon réghamantie,

ARTICLE Ud 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCGTIONS

La hauteur des constructions & prendre en compte est la distance comprise entre I'egout de tofture et
lex terrain naturel 4 son aplomb.

La hauteur & légout de toiture ne sera pas supéreure & 6 m pour les constructions & usage
dhabitation.

|3 hauteur des annexes, détachées du batiment principal, est imitée 4 3 m & légout de todure.

La hauteur n'est pas réglementée pour les batiments destinés au service public,
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ARTICLE Ud 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Di itio

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimansions ou
I'aspect extérieur des batiments ou cuvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou & lintérat des Beux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbams.

L es constructions nouvelles établiront une continuité évidente de perception et d'aménagement avec le
bati environnant, tant dans les visions proches que lointaines, afin den renforcer le caractése initial.
Pour ce fare, elles devront réintdgrer, dans un esprit contemporain, les grands principes des
constructions de la zone, 3 travers la volumétria, be rythme des percements, les matériaux et la lien
avec l'espace public ; et se composer dans un rapport étroit avec les canstructions voisines tout en

excluant le simpla pastiche.

Le service gratuit de la Consultance Architecturale est & |a dispesition des candidats a la construction
afin dapporter tout conseil pour répondre aux présentes obligations.

Terrassaments
En cas de déclivité du terrain, les constructions devront s'adapter & la pente.

Toitures :
La pente de toit doit &tre de 65 % au minimum. Les débords de tolt seront proportionnés & fa taile du
batiment, avec une kargeur minimale de 0,60 m.

Les Initures & un pan et las loilures-errasses sont interdites pour les corps de batiments principaux at

pour les annexes non contigués.
Le principe de la toiture (nombre de pans, articulation) devra présenter une analogie visuelle évidente

avac las construchons woisines,

- le mabdriau de couveriune sera brun sombra.
Toutefods, en cas dextension d'un batiment existant, cefle-ci pourra &tre réalisée avec le méme

matériau de couverture que 'existant.
Si Fenvironnement proche présente une dominante d'ardoise, (& mabtériau de couverture poura éire

aris-ardoisa,

Couleurs
Les fagades devront étre peintes, lasurées ou enduites dans [a gamme de couleurs du secleur, a
lexclusion du blanc ef du blanc cassé.

Les menuisaries et volets devront étre, soit revétus d'une imprégnation, soit peints, sous réserve de
['utilisation d’un seul ton.

ANNexes :
Lorsqu'elles sont sépardes de la construction principale, les annexes sont soumises aux méme régles
d'aspect Leur pente de toit sera de 60% au minimum.

Clitures
Elles devront &tre dans lesprit des clotures traditionnelles de la zone &t en assurer ainsi 3 continuite.
La hauteur hors-tout des grillages, des cldtures ou des murs ne dépassera pas 1,50 m. Dans les

carrefours, les haies et clétures pourront ére réglemeantdes de fagon plus restrictive.

Toutefois ke souci d'intégration paysagére des constructions n'exclut pas de proposer une architecture
contemporaine, Dans le cas d'une recherche architecturale affirmée et argumentie, le projet pourra
proposer une volumétnie différente des régles énoncées plus haut a lalinéa « toitures ».
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ARTICLEUd 12 OBLIGATIONS DE STATIONNEMENT

La stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions el installations doit alre
ameuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages

Paur les constructions a usage d'habitation, il est exige :

1 place de stationnement par tranche de B0 m?* de surface hors-oeuvre natte [SHON), avec un
minimum de 2 places par l[ogement.

Dans le cas d'un lotissement, il devra &tre prévu en outre une place de parking visiteurs pour deux lots.

Paur las aulres constructions, il st exige
Pour les commerces © 1 place pour 25 m*® de surface de venle.
Pour bes bureauy 1 place pour 25 m* de SHON,
Pour les établissements artisanaux ; 1 place pour 50 m* de SHON.

La régle applicable aux constructions et &tablissements non pravus ci-dessus ef celle 4 laguelle ces
constructions ou élablissements sont le plus directernent assimilables.

Toutefois, en cas dimpossibilite technigue de pouvolr aménager le nombre demplacements
nécessaires en stationnement sur ke terrain de Fopération, le constructeur peut réaliser les places de
statignnement manquantes sur un autre terrain, situé & moins de 250 m du premer, & condition que
lesdites places de slationnement sowent affectées aux ulilisateurs du batiment projeté par un acte

authentique soumis & la publicité fonciare.
En cas dimpossibilité technique de respecter les dispositions ci-avant, | peut &tre fait application de

larticle L 421.3 du Code de I'Urbanisme concemant la participation financiére du constructaur,
proportionnelle au nombre de places non réalisées.

ARTICLE Ud 13 OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES
ET DES PLANTATIONS

Sauf nécessité technique, la végétation existante sera respectée dans lensemble de la zone. Les
arbres d'aignement notamment seront consenvés et replantés dans les M&mes essences.

Les Iotissemeants de plus de 5 lots devront comporter un espace commun (espace Vet ou de détente)
de caractire unitaire et de 10% de la surface totale. La voinie, les parkings et les délaissés de temrain
ne sont pas pris en compte dans ces 10%. Cet espace unitaire a vocation 4 étre un elément
structurant (linéaire ou concentré) pour Fopération.

Les aires de stationnement de grande surface devront &lre paysagees ef plantoes.
ARTICLE Ud 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS applicable 4 la zone Ud est égal a 0,18
Un COS de 0.25 est admis pour les logements locatifs bénéficiant du concours financier de 'Etat.

Le COS n'est pas fimité pour les équipements publics.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE Ue

CARACTERE DE LA ZONE URBAINE Ue:

La zone Ue est réserves

Aux activités sconomiques et en particulier 4 celles dont la proximité n'est pas souhaitable avec

habilat,
Aux dquipemenis publics,
A Femprise, aux constructions et équipements de toute nature de lautoroute at de |a voie farrée.

ARTICLE Ue 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits |
1. las constructions destinées & 'habitation, a Fexception des logemants de fenclion ou des hitels,

2. les batiments d'élevage,
3. les campings-caravanings et le stationnement isolé de caravanes,

4. |les affouillements ou exhaussements du sol, non directement lids & une construction aulorsée
dans la zone ou & une opération de travaux publics, ou susceptibles de porter atteinte aux sites el

paysages.

ARTICLE Ue 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A CONDITIONS

1. Rappel :

1.1, L'tdification de cltures est soumise a déclaration préalable (arlicle L 4412 du Code de
['Urbanisme).

1.2 Les installations et travaux divers définis 4 lartiche R 442.2 du Code de FUrbanisme, sont EOUMES &
autorisation, conformément aux dispositions des arlicles R 442.1 et suivants du Code de

['Urbanisma.

1.3 Dans s bandes situbes de part el d'auire des axes bruyants repérés au plan, des prescriplions
disolement acoustiqua sont Impasées |

- Axe bruyant de catégorie 3 © vole ferrée Lwn-ﬂMmhﬁryﬁmmdubmddelammj

2. Sont autorisés sous conditions :

Un logement de fonction est autorisé par élablissement. Il est desting aux personnes dont [a présence
permanente esl nécessaine, afin dassurer la direction, la surveillance et ke gardiennage des

atablissements.

En cas de disparition accidentelle, la reconstruction des batiments dans leur volume initial, les cas
achéant sous résarve de prescriptions particuliéres.
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ARTICLE Ue 3 ACCES ET VOIRIE

1. Toul terrain enciavé est inconstructible & meins que son propriélaire ne produise une serviluge de
passage suffisante Instituée par acte authantique.

2 Les constructions et instaliations dohvent &tre desservies par des accés publics ou privés, adaples
A l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & [a circulation publigue. Les accés
devront permetire de satisfaire les exigances de la sécuritd, de la defense contre Incendie, du

ramassage des ordures et du dénedgement,

Un seul accés sur une voia donnée est autorisé par parcedle. |l pourra en &tre de méme pour une
opération intéressant plusieurs parcelles. L'accés direct 4 certaines routes départementales peut

étre interdit.

Les emplacements nécessaires aux manoceuvres de chargementidéchargement devrant étre
prisvus sur ka parcells méme.

3. Toute voie nouvelle destinée & rentrer dans le domaine public ne peut avoir moins de 5 m de
largeur de chaussée et moins de Bm de largeur de plate-forme.,

Les yoles en impasse devront comporter dans leur partie terminale, une plateforme d'evolution
permattant aux wéhicules de grand gabarit de faire aisément demi-tour. Le rayon mitdrleur dans les

courbes ne sera pas inféreur & 14 m,

4. \/nies pitionnes et cyclables : des cheminements piétonniers ou des pistes cyclables peuvent ére
imposés.

ARTICLEUe 4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau:

Tout batiment & usage d’habitation doit &tre desservi par une conduite publique de distribution d'eau
pofable de caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement :

2.1 Eaux Usées

Toute construction ou instaltation sera pourvua d'un réseau séparatif eaux uséesieaux pluviakes. Le
raccordement des effiuents au réseau d'égout communal @st obligatoire.

Lévacuation des eaux usées lides aux activiths arlisanales, commerciales ou industrelles dans le
réseau public sera subordonnée & un pré-traitement approprié.

2.2 Eaux Pluviales

Le consiructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exuloire agrée par la
CONMIMUNe.

Les eaux pluviales issues des constructions et des imperméabilisations qui leur sont likes ne sont pas
systématiguement raccordables au réseau pluvial et unitaire des espaces publics. Dangs les secteurs
non desservis en assainissement plivial, ol les collecteurs existants n'ont pas de capaciiés
suffisantes, des mesures devront &tre prises pour limiter Imperméabilisation des sols el pour assurer
Ia maltrise des débits et de 'dcoulement des eaux pluviales et de ruissellernent des parcelles.,

En 'absence de réseau d'eaux pluviales, celles-ci devront étre absorbées par le terrain.
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Electricité et Téléphone

Les raccordements aux réseaux publics d'électricité et de téléphone devront éfre réalisés en
souterrain.

ARTICLE Ue 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Mon raglaments.

ARTICLE Ue 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles devront &tre édifides & une distance minimale de

_ 20 m par rapport 4 l'axe des routes départementales de 1*™ catégorie RD 916 et 921
- 14 m par rapport & l'axe des RD de 2°™ catégorie

10 m par rapport & I'axe des voies communales et chemin rurai.

Ces disposiions ne s'appliquent pas pour la construchon des installations techniques hees au
fonctionnement des services publics, aux clbtures el murets et & l'extension des batiments existants
qui ne respactent pas cetle régle, dés lors que Mextension projetbe ast implantée dans le prolongement
ou en retrait de la fagade existanta sur vole.

ARTICLE Ue 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX -
LIMITES SEPARATIVES

1. La distance horizontale, de tout point d'un batiment au point ke plus proche de la limite séparative,
sera au moins dgale A la moiié de la différence d'altfude entre ces deux poinis, sans éfre
inféricure & 5 m (H/2 > 5m). La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel avant ravaux.
Une tolrance de 1m est admise pour les débords de toit, auvents, escaliers extérieurs et détalls

architecturawuc.

2. Toutefois la construction en limite est admise, sur les limites intemes & la zone Ue, lorsque les
mesures indispensables sont prises pour éviter la propagation des incendies,

3. Les instaliations nécessaires au fonctionnement du service public pourront 8'implanter en limite.

ARTICLE Ue 8  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon réglementée,
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ARTICLE Ue 8 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'amprise au sol {rapport enfre la surface au sol du batiment &t la surface de la parcelle)

ne peut excéder B0%:.
En cas dentrapits od les mancewvres se font en inténeur, un dépassement du CES peut &ire admis

sur justification d'un plan de circulations interme et externe.

ARTICLE Ue 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des habitations ne peut excéder § métres pour les logements de fonction non
intégrés & un batiment 4 usage d'activites.

ARTICLE Ue 11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Dispositions générales

Le permis de construire peut &re refuse ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriplions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architeciure, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter attesnte au

caractére ou 4 llintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

Le service gratuit de la Consultance Architecturale esl 4 la disposition des candidats & la construction
afin d'apporier tout conseil pour répondre aux présentes obligations.

1. Equipsments publics
L'aspect des équipements publics n'est pas réglemente.

2. Batiments industriels, artisanaux ou commerciaux

Facades
Toutes les facades doivent présenter un aspect fini. Les murs dagglos de ciment doivent étre enduits.
Les teintes d'enduits, de peintures et de bardages doivent éfre précisées au dossier de parmis de

construire.
Toitures :
L.apminduldtdﬁtmwm%mmhﬂmm-Lumalﬂﬂau:hmmﬂw&mdatﬂmmunmm

Logements de fenction :
S'ils ne sont pas intégrés dans la construction principale, les logements de fonction seront congus en
continuité évidente de volume et de matériaux

Clitures :
Ellas davront assurer la continuité des espaces plutdt que renforcer les morcellements. Les cidltures
métaliques seront de couleur foncée.

Toutefiois le souci dintégration paysagére des constructions n'exciut pas de proposer une architeclure
contemporaine, Dans le cas d'une recherche architecturale affimee et argumantée, e projat pourra

proposer une volumeélrie différente des régies énoncees plus haut a l'alinéa « foitures ».
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ARTICLE Ue 12 OBLIGATIONS DE STATIONNEMENT

Le slatonnement des véhicules correspondant aux bescing des constructions &t installations doil &tre
assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

Il est exigé :

- Pour les commerces: 1 place pour 256 m* de surface de vente,

- Pour les bureaux ; 1 place pour 25 m? de plancher hors cauvra,

- Pour les établissements industriels ou artisanaux | 1 place pour 50 m* de SHON.

Pour les hotals ou restaurants © 1,5 place pour 2 chambres ou 1 place pour 10 m® de salle de
restaurant.

La régle applicable aux constructions et éablissements non prévus ci-dassus et celle & laquelle ces
constructions ou &tablissemants sont le plus directement assimilables.

Toutefois, en cas dimpossibiité technique de pouvair aménager le nombre demplacements
néepssares en stationnement sur be terrain de l'opération, le constructeur peut réaliser les places da
stationnement manguantes sur un autre lerrain, situé & moins de 250 m du pramier, & condition que
lesdites places de stationnement soient affecthes aux utilisateurs du bétiment projeté par un acte
authentique soumis a la publicité fonciére.

En cas d'impossibilité technique de respecter les dispositions ci-avanl, il peut &tre fait application de

larticle L 421.3 du Code de I'Urbanisme concemant la participation financiére du construcieur,
proportionnelle au nombre de places non réalisdes

ARTICLE Us 13  OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES
ET DES PLANTATIONS

Les aires de stationnement de grande surface devronl élre paysagées at plantees.

Les gires de stockage de matériaux devront Btre masquées par la plantation d'un &cran végétal (ces
dispositions de masquage devront &tre présentées au dossier de permis de consiruire).

Les limites d'une zone d'activitds jouxtant une zone d'habitation dewront éfre plantées d'un ecran
wégital dense,

ARTICLE Ue 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Les possibilités doccupation du sol résultent de I'application des articles Ue3 a Uai3
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AU

CARACTERE DE CHAQUE ZONE :

La zone AU comprend des terrains vierges sur lesquets un équipement suffisant ne peut &tre réalise
dans limmédiat, et qui sont destinés & une urbanisation future organisée. Les terrains classés en AU
ne peuvent étra urbanisés qu'apres uné madification du PLU définissant la vocation precise de la
zone, les conditions d'insertion des projets dans e site at la nature des équipements nécessaines.

La zane AUd, correspond & des secteurs vierges ou faiblermnent occupés, peu ou pas équipés, destines
4 recevoir une urbanisation organisés da falble densilé, en axtension des rones d'habitat ou des

villages.

indice g e sous-secteur repéré avec un indice «g» correspond 4 des zones de risque naturel
potentiel en matiére de stabllité des sols. Une élude géotechnigue est imposée en préalable a fout
projet de construchon.

La zone AUe, cormespond & des secteurs Vierges ou faiblement occupés, peu ou pas equipés, destings
4 recevoir une urbanisation organisée pour des activités Gconomigues ou des équipements publics.

ARTICLE AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 Sont inte Al :

Tout batiment ou aménagement nouveaux de caractére poncluel, & l'exceplion des équipements
techniques nécessaires au service public,

1.2, im en

. fout baAtiment ou aménagement nouveaux de caracténe ponciual, qui géneraient Ou
empécheraient le développament ultériaur de ia totalité de la zone,
4 Pexception des équipements techniques nécessaires au service pulblic,

- |a changement de destination des batiments existants qui ne serail pas conforme & |a voeation
futiire dea la zone.

ARTICLEAUZ  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A CONDITIONS

1. Rappel

11 L'adification de cidtures est soumise & déclaration préalable (article L 4412 du Code de
I'Urbanisme).

1.2 Les installations et travaux divers définis 2 Farticle R 442.2 du Code de MUrbanisme, sont Soumis 2
autorisation, conformément aux dispositions des articles R 442 1 et suivants du Code de

1.3. Dans les bandes siuées de part el d'autre des axes bruyants repérés au plan, des prescriptions
disolement acoustiqua sont IMpos&es |

- Axe h:ufmldenaﬂgnri&ﬁ:miafen&aer-chmnhéi?iimmdubﬁddahmia}
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2. Sont autorisés sous conditions &

2.1. en AU :

L'ouverture & Furbanisation de la zone se fera aprés une modification du PLU, définissant la vocation
précise de la zone, les conditions d'inserion dans le site et les équipements intermes el exiarnes
nécessaires.

en Alld et AUe :
Pour les biliments existants, sont autorisés, sans conditions d'équipement de la zone °

l'aménagement dans e volume et l'extension [mibée des constructions exastantes,

- e changement de deslination des batiments existants, sous résene que fa nouvelie destination
gait conforme a la vocation fulure de la zone,

- lareconstruction aprés sinistre des batiments dans leur volume initial, le cas échéant sous reserve
de prescriplions particuliéres,

- |a coéation d'annexes sur ke méme ténement de propriébé, sous réserve d'une implantation ne
génant pas le développement ultérieur de la zone.

Pour les batimants et aménagements NoUYEIUX :

Les zones AUd et Alle ne peuvent &re puvertes & l'wbanisation que si les voles et résesux primaires
existant 4 la périphérie méme de la zone et présentent les caracténistiques propres a permetire la
desserte de lensemble des constructions a réaliser.

Aprés réabsation des équipements primaires exermes, les rones AlUd et Alle peuvent étre
urbanisées

soit par la réalisation d’une opération d'aménagement d'ensembila.

sait au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements internes 4 la zone, prévus par le PADD et le
Raglement. En cas de réalisation par tranches, chacune des tranches de Fopération devia permetire |e
développament ultérieur de la zone et ne pas conduire & des délaissés de temain.

Un maillage inter-quartiers ou pour desservir dans le futur des termains non encone urbanisés, pourma
&fre demandé en vole routiére, passage pidtonnier cu piste cyclable, ou en réseaux enterrés suivant
orlentations du PADD.

Dans le cadre de I réglementation en vigueur une parficipation pourra éfre demandée aux
aménageurs. En tout état de cause, les opérations ne peuvent donner lieu a un accroissement des
charges publiques, qui ne soit compense.

ARTICLES AU 3 a4 AU 13
Les régles applicables dans les secteurs AU sont celles des zones U de référence, soit

socteur AUd :  rdgles de ka zone Ud, articles Ud 34 Ud 13
secteur Alle :  régles de la zone Ue, articles Ue 34 Ue 13

ARTICLE AU 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

secteur AUd :  application de l'article Ud 14
secteur AUe :  Les possibilités d'oceupation du sol résultent de Mapplication des arficles Ued & Uel3
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TITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE AGRICOLE -A-

Lazone -A- correspond aux secteurs réservés 4 lagriculture.
Dans cette zone, la collectivité n'est pas tenue de réaliser des équipements publics .

Le plan distingue un sous-zonage -An- ol la protection des sites simpose a Factivité agricole.

ARTICLE -A-1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Poar | ble de ka 70 i wowl i
1. la construction o' habitations nouvelles, sauf le logement parsonnel des exploitants agricoles,

9 |ag hatimants et installations, nouveaux et destings & des activités économiques ou touristiques, non
agricoles, (bureaux et services, batiments artisanaux ou industriels, batiments destings au tourisme,

1. les campings-caravanings et le stationnement isolé de caravanes, (sauf le camping & la ferma),

4, les dépdts de ferrailles, de matériaux, de combustibles solides ou liguides, de déchets et de vieux
vithicules,

5 |es affoulllements ou exhaussements du sol, non directement liés 4 une construction autonsée dans
la zone ou A une opération de vairie ou de travaux publics, ou susceplibles de porter atieinte sux sites

et paysages,

En outre, dans le sous-secteur -An- gont interdits |

- Ia reconsiruction aprés sinistre de batiments autres que les batiments d'habitation ou les batiments
agricolss préaxistants,

- le changement de destination,

ARTICLE -A-2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A CONDITIONS
1. Rappel :

L'adification de clitures est soumise & autorisation administrative (artice L441.2 du Code de
[Urhanisme) 4 lexception de celles habituellement nécessaires 4 activité agricole ou forestiére.

i naturels - les constructions autorisées dans la zone sont rares voire exceptionnelles, la
faisabilité d'un projet sera appréciée au cas par cas, SOUS resenve d'une justification de la prise en
compte des risques naturels.

2. Ne sont admis sous conditions que :

2.1 la construction du kngement p-arsnni;ral des exploitants agricoles, lié au fonchionnement de
Fexploitation, sous réserve de prescriptions de localisation et de proximité des batiments d'exploitation,
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2.7 raménagement dans le volume, le changement de destination des constructions existantes et leur
axtansion mesurée dans la limite de 50 m2 de surface hors-oeuvre netle (SHON),

2.3 Dans la bande des 300 m autour du lac, Ffaménagement el les extensions mesurées, dans la fimite
de 30 m2 de SHON, des constructions qui comportent déja une partie d'habitation el sous réserve de
raccordement au réseau public d'assainissement.

2 .4 la création d'annexes, accolées ou sépardes du batimant principal, sur le méme lenement de
propriehé,

2.5 la recanstruction aprés sinistre (sauf dans la zone An), sous réserve de prescriptions particuliéres
d'implantation ou d'architecture,

2.6 le camping a la ferma,

2.7 les aménagements ot équipements indispensables au service public.

L] -An- n

- les constructions agricoles Mgéres (lels les abris pour animaux) dimportance réduite et sous
réserva d'une bonne adaplation au site et au temrain.
- les aménagements et équipements indispensables au service public.

ARTICLE -A-3  ACCES ET VOIRIE

Les accés doivent dire adaplés & fopération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne ala
circulation publique : ils devront permetire de satisfaire les exigences de la sécurite, de |a defense
contre lincendie, du ramassage des ordures et du déneigement.

Voies pistonnes et cyclables:
Dans le cadre de plans d'ensembles, des cheminements piétons ou des pisles cyclables peuvent élre

imposes.
ARTICLE -A-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau:

Toute habitation doit étre desservie par une conduite publique de distribution d'eau potable de
caracténistiques suffisanies.

Tuul:a- mnslm:ﬁun oL mstallatun nmuaﬂa ou avec changement d'affectation, sera pourvue d'un
résesu séparatif eaux uséesfeaux pluviales. Le raccordement des effluents au réseau d'egout

communal est chiigatoire,
Les efffluents agricoles (purins, liskers,...) ne peuvent &tre rejetds au réseau public.

En Pabﬁanna dﬂ rérseau mmunat d‘assmnhwﬂmnt ou dans l'altente de celui-cl, les eaux usées
devront &tre lraltées dans un dispositif d'assainissement individuel adapté, conforme aux annexes
sanitaires du P.LL. -
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2.2 Eaux Pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront dire fels quils garantissent 'dcoulement direct des

eaux pluviales, sans aggraver la situation anterieurs.
Cas aménagements sont & la charge exclusive du propriataire qui doit réaliser les dispositifs adaptes a

Fopération et au terrain.

ARTICLE -A-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans les secteurs non desservis par le réseau public d'assainissement, la surface et la conformation
des parcalles devront permettre la création d'un dispositif individuel d'assainissement, conforme aux

annexes sanitaires du PLU.

ARTICLE -A-6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations dovent &tre implaniées avec un recul par rapport & I'axe de & voie
e

- 14 m de Maxe pour les routes départermneniales,

Le recul peut &re réduit 4 7 m pour les lerrains an pente de plus de 30% ou en cas dimplantation
dans un hameau ol des constructions existantes sont déja & moins de fm de l'axe de la RD.

- 10 m de l'axe pour les voles communales et rurales. (le recul peul cire ramend 4 ¥ m de l'axe pour
les voles en impasse pour la circulation routiére).

Ces disposiions ne s'appliquent pas pour la construction des installations techniques liées au
fonctionnement des services publics, et aux clitures et murets.

ARTICLE -A-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'une construction nouvelie, au point le plus proche de la limite
séparative, sera au moins égale & la maitié de la difftrence d'altitude entre ces deux points, sans étre

inférieure & 4 m (H/2 > 4m}.

ARTICLE -A-8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Mon régiementas
ARTICLE -A-9 EMPRISE AU SOL

Mon réglementée
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ARTICLE -A-10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

De par la définition de la zone, les constructions nouvelles qui pourront étre autorisées - hormis les
batiments agricoles - auront un caractérs forfuit ou excaplionned.

En conséquence, les conditions de loccupation du sol seront déterminees par Fautonté competente,
@n référence & ka zone la plus directemeant assimilable au contexte du projet.

ARTICLE -A- 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Dispositions géndrales :

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de Fobservation de
prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou cuvrages & édifier ou & maodifier, sont de nature & porter atteinte au

caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbains.

De par la définition de la zone, les construckions qui pourront étre autorisées aurent un carachére fortuit
ou exeeptionneg,

En conséquence, les régles daspect extérieur des constructions seront déterminées par l'autorité
compétente, en référence 4 la zone |a plus directement assimilable au contexta du projet.

1. Batiments agricoles

Terrassements :
En cas de déclivité du terrain, les constructions devront s'adapter & la pente. Les terrassements ot

ramblaiements non juslifiés par des raisons technigues sont interdits.

Toitures
Les pentes de toit seront de 30% au minimum. Le malériau sera de teinte brun sombre. Ces

dispositions ne s'appliguent pas aux semes agricoles,
2. Restauration [ extension des bitiments traditionnels

Le caractére inifial devra étre sauvegardé.
La grande majorité des ouvertures existantes saront ulilisées telles qu'eBes. ¥ compris lorsqu'alles sont

de grande dimension.
Ces aménagements n'excluront pas lempilol de matériaux contemparains sous réserve quils
renforcent ke caractére initial,

Toitures ;

Elles auront une pente minimum de 70 %.

On utilisera les matériaux de couverture traditionnels de la zone, dans la dominante de tuile. (le
matériau pourra &tre gris-ardoise, suivanl dominante de l'environnement immédiat) Toutefols les
matériaux non tradiionnels peuvent éire autorisés sous réserve d'une stricle analogie de lexture, de

couleur et d'aspect mat.
Dans les secteurs trés traditionnels et dans les sites sensibles, la tuile écaille pourra &re imposée.

Facadeas :

Elles devront présenter une dominante de magonnerie. Les enduits & piere vue seront poursuivis.
Les constructions en ossature bois sont autorisées sous réserve qu'elles y assoclent majoritairemant
la magonnerie et que celle-ci ne soit pas simplement reportée au sous-sol (lype chalet). Les
revitements de bois seront probégés par une imprégnation excluant las tons rougas ou oTANGES.

Le blanc et blane cassé sont interdits, Seule la gamme des beiges est autorisée.
Les menuiseres af volets seront, soit revitus d'une imprégnation excluant les tons rouges ou orangés,

soit peints sous réserve de lutilisation d'une seule couleur.
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Clotures :
Les cldtures devront dtablir une parfaite continuité avec les ciMures fradiionnelles exstantes.

Elles seront de couleur sombre (vert foncé ou brun).
La hauteur hors-tout des grillages, des clétures ou des murs ne dépassera pas 1,50 m. Dans les
camefours, les haies et clbtures pourront étre réglementées de fagon plus restrictive.

Le service gratuit de a Consultance Architecturale est 4 la disposition des candidats & la construction
afin d'apportar lout consedl pour répondre aux présenies obligations.

ARTICLE -A-12 OBLIGATIONS DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules cormespondant aux besoins des constructions €l installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

ARTICLE -A-13 OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES
ET DES PLANTATIONS

Mon réglementé
ARTICLE -A-14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS n'est pas limité pour les batiments autorisés dans la zone.
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TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES -N- |

CARACTERE DES ZOMES MATURELLES ET FORESTIERES:
Les zones N peu ou pas équipées, comespondent |

- s0il & des secteurs de profection des sifes nalurels ef des espaces boisés ou de profection comire les
fsques naturels

Zone -N-: de protection de sites ou d'espaces boisés, et de protection contre kes risques
nafurels potentisls,

Zone -Np- . de protection tnés siricle des rives du lac et des zones de biolopes.

- 50if & des sactewrs naturels, a vocalion daccued fouristique ou de lofsis:
Zona -Ne- - de campings et caravanings, desservies par des équipements légers.

Zona <Nt-: da bord de lac, 4 vocation d'accueil touristigue, dhébergement collectif ou de
loisirs (hitels et restaurants, cenfre de vacances, résidences de fourisme, batiments

d'accuell, déquipements sportifs, plages, ports, ...}

ARTICLE-N-1  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Pour 'ensembie des zones naturelles, sont interdits -

1 - La construction d'habitations nouvelles (sauf en Nc les logements personnels des exploitants et
des gardiens et en Nt les hébergements collectifs teis que les hotels, les résidences de tourisme ou
les centres de vacances).

2 - les btiments et installations destings & des activilés économiques non touristigues (batiments
agricoles, arlisanaux ou industriels).

3 - les dépdls de ferrailes, de mabériaux, dé combustibles solides ou liquides, de dechels ou
d'ordures et de vieux vihicules,

4 - les campings-caravanings (sauf en Ne) el le stationnement isolé des caravanes.

5 - les affouilements ou exhaussements du sol, qui ne seraient pas direclement liés a une
construction autorsée dans la zone, a la création ou Pentretien de voires ou 3 une opération de

travaux publics, ou qui seralent susceplibles de porter atteinte aux sites et paysages.

En outre, dans les différents sous-secteurs

En Npc

sont intardits pour protéger fes périmelres de capfages deau ;

- Le stockage du fumier sur sol nu, le-pacage du bétail, Fépandage de fumiers et de Esiers.

Le stockage et l'épandage de matiére polluantes (purins, herbicides, hydrocarbures, pesticides,
engrais en dose dépassant le pouvoir d'abscrphion des plantes)
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EnNp:

sonl interdits pour proféger les rives du lac !

Les constructions nouvelles (sauf celles visées a Farticle 2.3. cl-aprés)
Le changement de destination des garages & bateaux.

En Mc:
dans les campings-caravanings ayant un accés direct au lac, est interdit le stationnement parmanant
des caravanes dans la période du 1% novembre au 31 mars.

En Nt:
dans une bande de 300 m de la rive du lac,
la eréation d'établissements nouveaux destings 4 I'hébergement touristique ast interdite,

la transformation das hitels en copropriétés de logements privatifs est interdite.

ARTICLE -N-2  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A CONDITIONS

1. Rappel :

L'é&dification de cldtures est soumise & autorisation administrative (article L441.2 du Code de
I'Urbanismea) & lexceplion de celles habituellement nécessaires & I'activité agricole ou forestigne.

Les installations ou constructions implantées sur pilotis, sur Femprise du plan d'eau, sont soumis a
laccord de la Communauté de Communas du Lac d'Aiguebelette (CCLA), qui a regu délégation

d'urbanisme dans le cadre du bail accordé par les deux propriétaires du lac.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir pour les batiments ou ensembles batis
remarquabies, repérés au plan par une éloile et identifiés dans le Rapport de Présentation.

Risgues natyrels : les constructions autorisées dans la zone sont rares voire exceplionnelles, la
faisabilite d'un projet sera apprécide au cas par cas, sous réserve d'une justification de la prise en
compte des risques nalunels.

2. Ne sont admis sous conditions que :

Pour lensemble des zones N, sont aulorisés les aménagements el équipements techniques
indispensables au senvice public.

21 en N:

- L'aménagement dans le volume et les extensions mesurées des constructions qui comportent
déja une partie d'habitation, dans la limite de 50 m2 de surface hors-oeuvre nette (SHOMN).

Dans la bande de 300 m autour du lac, ces extensions sont limitées & 30 m2 da SHON at sont
subordonnés & Mobligation de raccordement au réseau public d'assainissement.

- la construction d'annexes ne créant pas de SHON, séparées du batiment principal mais sur le
méme [Enement de propriédld,

- la reconstruction aprés sinistre, sous résenve de prescriptions particuliéres d'architecture.

=

22 en Ne:
- les batiments d'accued, d'équipements collectifs du camping, le logement du gestionnaire ou du

personnel,
- les habitations kgéres de loisirs en gestion locative (HLL), sous réserve des conditions d'acces el
de stationnement des wvéhicules o sous réserve du raccordement au réseau  public

d'assainissement of dans la Bmite de 20% des emplacemants ou d'un maxmum de 20 wnités.,

PLU de SAINT-ALBAN-DE-MONTEEL (218) Page 20 sur 33




23 en Np!

la reconstruction des garages a bateaux existants ou cadastrés, sous réserve du respect de régles
sirictes d'architecture. (voir article Np 11)

- lareconstruction des pontons existants.

- les aménagements et voiries congus pour faciliter Pexploitation, l'entretien des espaces naturels ou
leur ramise en &tat naturel

- les éguipemants et aménagements lagers, destinds 4 la rechercha ou & la vulgarsation de la
connaissance des miew naturels et aux activités sportives nautiques et a la péche.

ARTICLE -N-3  ACCES ET VOIRIE

4 Les accés doivent &tre adaptés 4 lopération et aménagés de fagon 2 apporter la moindre géne a
la circulation publique ; ils devront permetire de safisfaire las exigences de la sécurité, de Ia
défense contre lincendie, du ramassage des ordures et du déneigement.

2 \pies pigtonnes et cyclables
Dans le cadre de plans d'ensembles, des cheminements piétons ou des pistes cyclables peuvent

étre imposas.
ARTICLE -N-4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau :

Tout batiment & usage d'habitation doit &tre desservi par une conduie publique de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

Eaux Lsées

Dans les secteurs affectés dun indice « pc » (protection de captage) les constructions doivent
obligatoirement &tre reliées au réseau public d'assainissament.

Zones desservies par le réseay d'dgout communal

Toute construction ou installation, nouvells ou @vec changement d'affectation, sera pourvua d'un
réseau séparafif eaux uséesieaux pluviales. Le raccordement des effiuents au réseau d'égout

communal est obigatoire.

Lévacuation des eaux usées Bées aux activites artisanales ou commerciales dans le réseau public
pout &tre subordonnie a un pré-traitement appropria.

Les effluents agricoles (purins, lisiers,...) ne peuvent &ire rejelés au réseau public.

En fabsence de réseau communal d'assainiesement ou dans l'attente de celui-ci, s Baux Usoes
devront Sfre traltées dans un dispositif d'assainissement individuel adapte, conforme aux annexes
sanitaires du P.LU.

2.2 Eaux Pluviales

Le constructeur réalisera les di:spm-iﬂﬁampﬂ&s pour une évacuation vers un exutoire agréé par la
COMMLINE.
En labsence de réseau d'eaux pliviales, celles-ci devront étre ahsorbées par le berrain,
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Les aménagemants réalisés sur tout terrain devront &tre tels gu'ils garantissant Fécoulement diract des
saux pluviales, sans aggraver |a situation anteneure.

Ces aménagemeants sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser bes dispositifs adaptés &
l'opération at au terrain.

3 Electricité et Téléphone :

Les raccordements aux réseaux publics délectricite et de talephone devront &tre réalises en
soLbafrain.

ARTICLE -N-5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans les secteurs non dessarvis par le réseau public d'assainissement, la surface et la conformaton
das parcelles devront permetire la création d'un dispositif individuel dassainisserment, conforme aux
annexaes sanitaires du PLU.

ARTICLE -N-6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent élre implantées avec un recul par rapport & Faxe de la voie
de !

- 14 m de Faxe pour les routes départementales.

Le recul peut &tre réduit & 7 m pour les terrains en pente de plus de 30% ou en cas dirplantation
dans un hameau ol des constructions existantes sont déja & moins de Tm de I'axe da la RD.

- 10 m de I'axe pour les voies communales el rurales, (le recul peut étre ramend 4 7 m de Faxe pour
\ss voies en impasse pour la circulation routiene).

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour la construction des installations techniques bées au
fonclionnement des sanvices publics, et aux cidlures et murats.

ARTIGLE -N-7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance herizontale de tout point d'une construction nouvelle, au point le plus proche de la limite
_sera au moins agale 4 5 m. Une tolérance de 1m est admise pour les débords de tolture,

separative :

les balcons et les escaliers extériours non fermes.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour |a construction des installations techniques nécessaires au
fnnctionnement des services publics, ainsi qu'aux clbtures et murets.

ARTICLES -N-8 a -N-10

De par la définition de la zone, les constructions qui pourront étre autorisées auront un caracting fortuit
au exceptionnel et limplantation des construections les unes par rapport aux autres, leur emprise au sol
gt lewr hauteur ne sont pas réglementiées.
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ARTICLE -N-11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Dispositions générales -

Le permis de construire peut &fre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, lsur architecture, leurs dimensions ou
raspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter alteinte au
caractére ou & lNintérét des Beux avoisinants, aux sites et aux paysages naturels ou urbans.

De par Ia définition de la zone, les constructions qui pourront étre autorisées auront un caractére fortuit
ou exceptionnel. En conséguence, les régles d'aspect extérieur des constructions et d'aménagement
des abords seront déterminédes par Fawtorité compétente, en référence 4 la zone la plus directament
assimilable au contaxte du projet,

Temassemants :
En cas de déclivité du terrain, les constructions devront s'adapter & la pente.

Garages & bateauy :
Iis devront &tre construits ou réaménagés suivant les caractéristiques locales de ces abris ©

sur pilatis

B casature bois ou dominante d'ossature bois.

entiérernent bardés de bois en planches verticales, lasurés dans un ton gris-brun & brun fonce
dépourvus de fendtres (la venlilation et 'éclairage peut dfre assuré par des lames bois & claire-
voie ou par des treillis de bois).

- Iofture avec 80% de pente au minimum et couverture en tuiles écallles

+ il est prescrit dutiiser les matériaux de couverture traditionnels de la zone (dominante
da tuda). La tuile &caille pourra étre imposée.

Clbtures :
Les cldfures seront de couleur sombee (vert foncé ou brun).
La hauteur hors-tout des grillages, des cldtures ow des murs ne dépassera pas 1,50 m.

Le service gratuit de la Consultance Architecturale est 4 la disposition des candidats 4 la construction
afin d'apporter tout consell pour répondre aux présentes obligations.
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